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Les coordonnées du maitre d’ouvrage

Le Plan Local d’Urbanisme de FONTAINE-ETOUPEFOUR a été approuvé le 12 avril 2022, et n'a
pas encore fait I'objet de procédure d’évolution.

Une fois approuvé, tout Plan Local d’Urbanisme peut voir ses régles ajustées, ses zones et
périmetres évoluer au gré des mouvements démographiques, économiques, sociaux ou
environnementaux du territoire, enjeux auxquels les regles du PLU doivent répondre et s’adapter.

La modification simplifiée du PLU est 'une des procédures d'urbanisme prévues par le Code de
I'Urbanisme pour permettre aux communes dotées d’'un PLU de le faire évoluer de fagon limitée.

Pour que chacun puisse étre informé du projet de modification simplifiée du PLU et ses motivations,
ce dossier de présentation et I'avis des Personnes Publiques Associées et des services de I'Etat
seront mis a la disposition du public pendant un délai minimum d’'un mois, et consultable a la mairie
de FONTAINE-ETOUPEFOUR aux jours et heures d'ouverture habituels.

Pendant cette méme période, chacun pourra s’exprimer sur le registre ouvert a cet effet en mairie
de FONTAINE-ETOUPEFOUR.

Chacun pourra également s’exprimer par courrier a 'adresse suivante :

Commune de FONTAINE-ETOUPEFOUR
Mairie
Allée du Stade Jules Quesnel
14 790 FONTAINE-ETOUPEFOUR
Téléphone : 02 31 26 73 40
secretariat@fontaine-etoupefour.fr
www.fontaine-etoupefour.fr

Les objets de la modification simplifiée

La présente procédure est une modification simplifiée ayant pour objet :

- L'identification d'un linéaire commercial sur le reglement graphique afin d'y interdire le
changement de destination des « commerces et activités de service » en habitations en
rez-de-chaussée d'immeubles ;

- La madification du reglement écrit ;

- L’ajustement des OAP.

Le détail des éléments rectifiés

Le réglement graphique (pieces E1 et E2), le reglement écrit (piece D) et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (piece C) seront modifiés pour répondre aux objectifs
communaux.
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Exposé des motifs

Conforter et assurer une diversité des fonctions économiques dans le bourg de FONTAINE-
ETOUPEFOUR

La modification simplifi¢e n°1 du PLU de FONTAINE-ETOUPEFOUR poursuit I'objectif de
promouvoir une offre commerciale équilibrée et de qualité sur le territoire, notamment en
maintenant et en développant le commerce de proximité, en particulier pour le lien social et
I'animation urbaine qu’il contribue a renforcer.

Les commerces et services se concentrent essentiellement le long de la rue Guillaume Le
Congquérant : boulangerie-patisserie, salon de coiffure, institut de beauté, autoécole de 'Odon, bar-
tabac-loto, boucherie-charcuterie, pharmacie, clinique vétérinaire, épicerie ...

Il'y a quelques années cette centralité a été mise en valeur par des aménagements urbains
assurant la cohérence des espaces et des usages pour le coeur de bourg.

La commune connait depuis quelques mois certaines mutations :
- Lafermeture du fleuriste et de I'épicerie ;
- Le déplacement prochain des professions libérales vers le cabinet médical projeté sur le
parking en face de la mairie.
Dans ce contexte, la commune souhaite donc mettre en place un outil réglementaire dans son PLU
afin de protéger cette voie commerciale, emblématique du bourg.

La justification fondamentale de ce dispositif est de contribuer a maintenir en centre-ville des
commerces de détail de proximité fondamentaux pour les habitants.

L'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme permet d'atteindre cet objectif :

« Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée
ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de
proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif. (...) »
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2. Modification du PLU
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C.Modification du reglement
ecrit

Exposé des motifs

Le réglement est revu pour prendre en compte les précisions, corrections ou ajouts suivants.

Ajustement des modalités de calcul des reculs par rapport a la voie publique et aux limites
séparatives, dans les zones U, AU :
Actuellement le réglement écrit précise les éléments ajoutés a la fagade qui sont soit pris en compte
soit exclus de la régle de retrait par rapport aux voies ou aux limites séparatives.
Exemples :
=  Le recul des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction jusqu’au point
le plus proche de l'alignement, non compris les éléments de construction tels que les rampes
d’acces, les débords de toiture, les corniches, efc....
=  Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les terrasses accessibles ne disposant pas
d’un mur écran d’une hauteur minimum de 1,9 m et tout élément de construction d’une hauteur
supérieure a 0,6 m au-dessus du niveau du sol.
=  Ne sont pas comptés pour le calcul du retrait, les éléments de modénature, les auvents, les débords
de toiture ni les parties enterrées des constructions.

La commune souhaite simplifier les régles de retrait en indiquant que I'appréciation du retrait doit
se faire de tout point du batiment. La partie la plus avancée de la construction devra servir de
référence pour le calcul du retrait. Ainsi, par exemples :
- Dans le cas d’un balcon, le retrait devra étre calculé a partir de I'extrémité du balcon ;
- Pour un débord de toiture, la marge de recul devra également étre calculée a partir de
extrémité du débord de la toiture.

Quelques dérogations resteront possibles :
- Pour I'extension, 'aménagement, la surélévation des constructions existantes, a condition
de ne pas aggraver la non-conformité ;
- Pour les travaux et aménagements visant & améliorer I'accessibilité des constructions aux
personnes a mobilité réduite.
- Pour lisolation thermique par I'extérieur.

Imposer une largeur minimale de 4 m pour les voiries en zones urbaines et a urbaniser :

La commune souhaite fixer une largeur minimale dans les zones urbaines et a urbaniser. En effet,
les conditions de sécurité, la commodité de la circulation et I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie sont assez difficiles a justifier.

Corrections du retrait pour les portails le long du réseau routier départemental en zone U :
L’ajustement du reglement doit permettre de rendre cohérent le retrait des constructions et des
portails le long des routes départementales, en fixant ce retrait a 5 métres.

Précisions apportées aux régles d’implantation des piscines

Les piscines pouvant générer des problémes de voisinage, en particulier lorsque leur implantation
se réalise en limite séparative, la commune souhaite compléter le réglement écrit en imposant un
retrait de 3 metres vis-a-vis des limites séparatives de propriété.
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Précision apportée a 'aspect extérieur des toitures des abris de jardin :
Afin de faciliter leur implantation, le réglement précisera que la toiture des abris de jardin devra étre
de la méme teinte que la construction principale.

Précision apportée aux régles relatives aux clétures en zone U
Pour clarifier I'application de la régle, il est proposé de supprimer les termes « elles peuvent, par
exemple... » et d'imposer une liste de compositions possibles pour les clétures.

Modification du PLU

Le réglement écrit
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Commune de FONTAINE-ETOUPEFOUR
Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiée n°1 du PLU

L'ajustement des Orientations d’Aménagement et de Programmation

D. L'ajustement des
Orientations
dAmeéenagement et de
Programmation

1. Exposé des motifs

La commune de FONTAINE-ETOUPEFOUR souhaite inscrire un principe d’aménagement
supplémentaire au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux zones
1AUb et 1AUc, a I'Ouest du bourg : celui d'aménager une zone dite « tampon » entre I'urbanisation
existante et 'urbanisation projetée.

Les motifs sont les suivants :
= Ce principe a globalement été mis en place dans les opérations urbaines réalisées au sein
du bourg, et a permis le développement des liaisons douces entre quartiers.
= Ce principe permet d’apporter de la qualité environnementale au projet (biodiversité
urbaine — espaces favorables a la circulation des espéces, etc...).
= Ce principe permet de préserver l'intimité des constructions existantes et consécutivement
de favoriser I'acceptabilité des projets futurs.

Cet espace tampon, aménagé en espace vert et pouvant également étre le support de liaisons
douces, sera rétrocédé a la commune en tant qu’espace public au méme titre que les voiries.

2. Modification du PLU

(N Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Commune de FONTAINE-ETOUPEFOUR
Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiée n°1 du PLU

L'ajustement des Orientations d’Aménagement et de Programmation

™, 7 . ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
i n"' ET DE PROGRAMMATION
Ry

SECTEURS A DOMINANTE D'HABITAT

PRINCIPE DE MAILLAGE VIAIRE SECONDAIRE
(En partie réprésentée - localisation indicative)

:I GESTION DU PLUVIAL - Ouvrages aériens en
gestion douce contre 1a voirie et raccord sur
I'espace public
TRAMES VERTES A CREER - Variation des essences,
des hauteurs et des rythmes

mmm  VOIES DACCROCHE A AMENAGER
Y i . écurisée des piétons)

- PRINCIPE DE MAILLAGE DOUX

-Métres .

Avant modification

"%, 77 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
: ET DE PROGRAMMATION

TR
L IREELE [
SECTEURS A DOMINANTE D'HABITAT

PRINCIPE DE MAILLAGE VIAIRE SECONDAIRE
(En partie réprésentée - localisation indicative)

gestion douce contre la voirie et raccord sur
Vespace public
TRAMES VERTES A CREER
* Ry Sur los franges urbaines : Variation des essences,
v des hauteurs et des rythmes
" wesnes En espaces tampons vis  vis des constructions
existantes

p ‘ Py 1:' GESTION DU PLUVIAL - Ouvrages aériens en

W VOIES DACCROCHE A AMENAGER
(Elargissement - dirculation sécurisée des piétons)

~ PRINCIPE DE MAILLAGE DOUX

Aprés modification
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Commune de FONTAINE-ETOUPEFOUR
Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiée n°1 du PLU

L'ajustement des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les principes d’aménagement

Q Organisation globale du site — principes d'accés et de desserte (principes
obligatoires — Cf Schéma de pnncupe)

Les principes viaires sont exposés au sein des schémas de principe. La
locaksation des voies y est indicative. Le projet devra assurer des liaisons avec la
trame viaire préexistante (boudage routier sur la RD214 et lien doux vers Ia rue de
la Bruyére).

- Toutes les néc a la réalisation des amé ments sur le
réseau routier départemental devront étre prises en concertation avec le Conseil
Départemental du Calvados, avantle dépétdes autorisations d'urbanisme.

Des itinéraires pour les piétons etiou cycles seront réalisés, pemettant de circuler
au sein méme du nouveau quartier etou sur sa périphérie, et de créer des liens
avec lestissusurbains environnants.

Pour les parcours piétons indépendants des voiries : ils seront intégrés dans une
bande plantée.

CHEMIN INTEGRE DANS UN ESPACE VERT

Q Les (principes
Le stationnement s'effectuera selon le reglement de la zone, sur ke domaine privé,
mais des places extérieures seront prévues en oomplémenl pour les visiteurs.
L'aménagement de ces places sera simple, et ne génera ni la circulation, ni les
piétons.

Q Gestion des eaux pluviales (principes obligatoires)
L'operatlon devra élre neutre au regard du ruissellement pluvial par rappon ala
avant Aussi une comp tion de I'mpeméabilisation iée 3
Iurbanlsalonnouvelle devra étre mise en ceuvre par:
~Privilégier une gestion a I'air libre des eaux pluviales (noues, fossés ...) et
linfiltration 3 1a parcelle des eauxde pluie.
~MWettre en ceuvre un traitement perméable des espaces publics afin de limiter le
ruissellement des eaux.

Q Insertion et trai paysagers (principes
Un espace vert tampon, d'environ 4 métres de lameaur, :era aménagé au
contact des constructions existantes. Il pourra étre le support de lidsons
douces, |e cas échéant.

Les nouvelles constructions feront I'objet d'une intégration paysagére de qualité
. les nouvelles franges urbaines créées devront étre traitées de manidre 3
assurer une transition équilibrée entre les espaces agricoles et naturels
environnants et les nouveaux quartiers durbanisation. Ces lisiéres vertes
offriront une variation des essences, des hauteurs etdes nthmes.

Cette intégration paysagére sera lraitée de fagon naturelle : plantations de
haies bocagéres, d'arbres etarbustes d'essencesrégional

Les plantations et les aménagemenls paysagers sont  répartir dans I'espace
du projetet surles parcelles privées, autour du bati.

Les bassins de rélenuon des eaux pluwales les noues et les fossés seront
égétalisés etintégrés dans un paysager.

)

b .

Al

N

Al

Q Protection des zones humides

Le pétitionnaire devra réaliser une étude qui permettra d'infimer ou de confimer le
caractére humide de la zone. En fonction des condusions de cette étude et en cas
d'impact du projet sur des zones humides, le pétitionnaire devra mettre en ceuvre
des mesures de réduction ou de compensation

Apres modification
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